Esbjerg, den 8. maj 2023

Referat ordinzer generalforsamling EF Granvaenget, Esbjerg.

I henhold til udsendte dagsorden afholdt ejerforeningen sin ordinaere generalforsamling pa Den
Rgde Okse, Tarphagevej 9, 6700 Esbjerg, mandag d. 8.5.2023.

Tilstede var 47 af ejendommens 105 ejere, efter fordelingstal 721/1614, samt Birgitte Brandt fra
Administrationsselskabet Aunbgl A/S.

Dagsorden

1) Valg af dirigent og referent.

2) Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.

3) Forelaeggelse af &rsregnskab med revisors pategning til godkendelse
4) Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse.

Fremvisning af vinduer samt beklzedningsmateriale.

Gennemgang af l&netilbud fra Nordea og den enkelte ejers l&neydelse eller engangsbelgb

(begge dokumenter er vedhaeftet)

5) Forslag.

A. MSA Ejendomme Esbjerg ApS (Sgren Christensen), ejer af Granly Alle 5C, st.th og
5B, st.tv. I forbindelse med facaderenoveringen og vmduesudsklftnlngen ud mod
haven og set i lyset af det beskedne udbytte som stueetage boligerne far for
pengene, vil jeg foresl3 at der i stueetage bohgerne etableres en dgr som erstatning
for det ene vindue som star til udskn"tnlng Derved &bner der sig mulighed for at
disse boliger kan tilga feellesarealet pd bagsiden. Etablering af et brugbart omrade
som erstatning af buskadset ligger som en naturlig fglge at mit forslag. Kommende
brugere af arealet kunne evt. bidrage til arbeJdet i form af fjernelse af buske og
etablering af graes el lign. Merudgiften forslas fordelt efter fordelingstal, som de
gvrige udgifter fordeles efter.

B. Vedtaegten tinglyses pantstiftende for kr. 50.000,- i hver beboelsesejerlejlighed til
sikkerhed for ethvert tllgodehavende med tillzeg af renter og omkostnlnger, som
ejerforeningen matte fa hos en ejer. Der sker ikke endring i pantet for sa vidt
garage ejerlejlighederne. Bestyrelsen giver DAHL Advokatpartnerselskab cvr nr.
37310085 fuldmagt til at st8 for tinglysningen.

6) Fastsaettelse af bidrag til naeste ars fallesudgifter.
7) Valg af bestyrelsen.

Der veelges 3-5 medlemmer hvert ar, bestyrelsen vzelger selv sin formand, jf. § 19.

Bestyrelsen best3r i dag af Mads Mgldrup, Rigmor Kaalund Breintoft og Jens Laue

Mikkelsen.

8) Valg af revisor.

Bestyrelsen indstiller valg af Martinsen Statsaut. Revisionspartnerselskab. Prisniveauet ligger

pa det samme som tidligere.

Martinsen har bedt os om at stille til forslag om at lade 3rsregnskabet gennemga efter

Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma virksomheder (udvidet gennemgang) fra

naeste ar. Foreningen opfylder betingelserne herfor.

9) Eventuelt.

Ad. 1. Valg af dirigent og referent.

Birgitte Brandt blev valgt til dirigent, der konstaterede at generalforsamlingen var lovligt varslet
og indkaldt iht. ejerforeningen vedtaegter. Referent Rigmor Kaalund Breintoft/Birgitte Brandt.

Ad. 2. Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.
Jens Laue Mikkelsen aflagde bestyrelsens beretning for det forgangne ar. Beregning vedlagt i
punkt form. Beretningen blev taget til efterretning af forsamlingen.

Ad. 3. Forelaeggelse af drsregnskab med revisors padtegning til godkendelse.
Birgitte Brandt gennemgik arsregnskabet i hovedtraek. Regnskabet blev godkendt.
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Ad. 4. Forelaggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse.
Fremvisning af vinduer samt beklsedningsmateriale.

Gennemgang af lanetilbud fra Nordea og den enkelte ejers l&neydelse eller engangsbelgb
(begge dokumenter er vedhaeftet).

Ad. 5. Forslag.
A. Forslaget blev debatteret i forsamlingen og efterfalgende sendt til afstemning, forslaget blev

nedstemt med 104 ja-stemmer og 617 nej-stemmer.

B. Vedtzegten tinglyses pantstiftende for kr. 50.000,- i hver beboelsesejerlejlighed til snkkerhed
For ethvert tilgodehavende med tilleeg af renter og omkostninger, som ejerforeningen matte fa
hos en ejer. Der sker ikke aendring i pantet for sa vidt garage eJerIe_]Ilghederne Bestyrelsen
giver DAHL Advokatpartnerselskab cvr nr. 37310085 fuldmagt til at sta for tinglysningen.

Forslaget blev godkendt af 599/1614 efter fordelingstal. Forslaget blev forelgbigt godkendt iht.
vedtaegternes § 14, idet er ikke var 2/3 af de stemmeberettigede tilstede, derfor indkaldes til
ekstra ordinaer generalforsamling indenfor 14 dage, hvor forslaget kan godkendes uanset
antallet af fremmgdte vedtages med 2/3 af de afgivhe stemmer.

Ad. 6. Fastsattelse af bidrag til naeste ars fellesudgifter.
Uaendret opkraevning af faellesudgifter for 2023.

Ad. 7. Valg af bestyreisen.

Der vaelges 3-5 medlemmer hvert ar, bestyrelsen valger selv sin formand, jf. § 19.
Folgende blev valgt til bestyrelsen: Rigmor Kaalund Breintoft, Mads Mgldrup, Jens Laue
Mikkelsen og Sandra Bisgaard. Jens Laue Mikkelsen treekker sig nar renoveringen er udfert.
Efter bestyrelsens konstituering er Rigmor Kaalund Breintoft formand.

Ad. 8. Valg af revisor.

Martinsen Statsaut. Rewsmnspartnerselskab blev valgt til revisor.

Det bIev besluttet at lade drsregnskabet gennemg3 efter Erhvervsstyrelsens erkieeringsstandard
for sma virksomheder (udvidet gennemgang) fra nzeste ar.

Ad. 9. Eventuelt

Selvrisikoen p8 vandskader eller andre pludselige skader er steget t|| kr 12.000, pga. vores
skader - derfor er det vigtigt at alle skader meldes til bestyrelsen, sa de fgrst kan vurderes
inden de evt. skal meldes til forsikringen, da alle skader teeller i forsikringsselskabernes
statistik.

Hvis der skal slukkes for vandet er der opsat en nggleboks til kaelderen i opgang 5D, koden kan
oplyses hos administrator eller VVS “er Skov Jgrgensen, som kender ejendommen og anbefales
til brug for VVS arbejde.

Affaldssortering — brug app “en Affaldsportal fra Esbjerg Kommune, hvis man er i tvivl om
sortering. Det er vigtigt at retningslinjerne fra Esbjerg Kommune omkring sortering f¢|ges

Den nye affaldsspand til tgj - bemaerk tgjet skal ligges i klare plastposer med lille hul, sd luften
kan komme ud.

Det er svaert at fa hjeelp til bestyrelsesarbejdet og der blev udtrykt stor tilfredshed med
bestyrelsen og de skal huske at benytte de afsatte midler vedr. bestyrelsesgodtggreise og
udgifter til bestyrelsesmgder — der er afsat i alt kr. 9.000 i budgettet Ligeledes opfordredes
bestyrelsen til at tillade en middag pd restaurant én gang arligt pa ejerforeningens regning.

Det var der stor stemning for, som bel;zmnmg for bestyrelsens store arbejde.

Havedag - der var god stemning for at fa arrangeret en feelles arbejdsdag, blot det bliver
varslet i god tid og man kan melde ind pa forskellige arbejdsopgaver. Der var ikke stemning for
en ordning hvor der skal opkraeves for fraveer i ferste omgang, da der ogsa er gnske om at det
skal veere et socialt arrangement, sa vi kan lzerer hinanden at kende i ejendommen.

Generalforsamlingen blev afsluttet med smgrrebrgd.

Esbjerg, den 8. maj 2023

“Zhareqt)

Birgitte Brandt Rigmor Kaalund Breintoft
Dirigent Formand
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Beretning EF Granvaenget:

Byggeriet:

Uforudsete udgifter 10 procent minimum cirka 750.000 (jeg har snakket med banken et stgrre 1an skulle

ikke vaere et problem)
Entreprengr garanti (snakket med Frank om dette det laver de selvfglgelig)
Forsikring under byggeriet (vi skal have tjekket vores forsikringsdeaekninger)

Byggeskadeforsikring (skal undersgges naarmere)

Bestyrelses beretning:

Skift af administrator LEA til Aunbgl

Skift af havemand jeeger ejendomsservice til Casper.

Nye fuger pa fronten af bygningen (parkeringsplads siden)
Nyt geleender ned til D opgangen.

Skift af trappevask, renservice til Kronborg

Feeldning af traeer over mod vores nabo

Reparation af garageport

Ny vaske terminal (Unipay)

Skift fra pulje el tif Flex el

Nzevn pa generalforsamlingen:

Oprydning i opgangene.

Sortering af affald, det skal vaere gennemsigtige plastik poser i tgj affaldsspanden.

Fjernelse af gamle cykler

Samle op efter sin hund.
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